Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu
10.10.2024

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ADBUD DEVELOPMENT VI spétka z ograniczong

Deweloper ) : ol VIS !
odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu KRS 0000906325
Adres Ul. Warminska 20 lok. 7, 54-110 Wroctaw

Nr NIP i REGON

NIP (REGON)

8943169455
389240228

Adres poczty elektronicznej

joanna.hibszer@adbuddevelopment.pl

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.adbuddevelopment.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile
istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Wojnowicka 12-62, Wroctaw

Data rozpoczecia

Sierpien 2021

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Listopad 2022



mailto:joanna.hibszer@adbuddevelopment.pl
http://www.adbuddevelopment.pl/

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Biatkowska 6-36 Wroctaw

Data rozpoczecia

Lipiec 2022

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Pazdziernik 2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Biatkowska 1-19a Wroctaw

Data rozpoczecia

Lipiec 2023

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Spodziewane grudzien 2024

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

IIT INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?)

Wilkszyn ul Magnoliowa dz. 670

Numer ksiegi wieczystej

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

0 powierzchni dziatki i

dziatka nr 670 o facznej powierzchni 0,8215 ha, potozone w Wilkszynie
przy ul Magnoliowej, gmina Miekinia, powiat $redzki, wojewddztwo
dolnoslaskie.




stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

W sasiedztwie znajduja sie domy jednorodzinne oraz niezabudowane

dziatki.

W sasiedztwie inwestycji nie znajdujg sie obiekty generujgce ucigzliwosci

zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie

Plan ogdiny gminy

https://www.miekinia.pl/pl/Planowanie
_przestrzenne-

Studium_uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania_przestrzennego,168

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym.

Na powyzszym terenie
brak jest planu
zagospodarowania,
budowa realizowana
jest w oparciu o
warunki zabudowy

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy.

objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem Miejscowy plan zagospodarowania
Inwestycyjnym przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy
Inne
. . Budownictwo mieszkaniowe
Ustalenia Przeznaczenie terenu. jednorodzinne
obowigzujacego .

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy wynosi 30%.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy.

Do 2 kondygnacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania.

2 miejsca parkingowe na lokal

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia.

Teren nie jest potozony na terenach
szczegolnego zagrozenia
powodziowego.

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,



7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdw, standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspotczesnej.

Forme zabudowy nalezy
dostosowac do tradycyjnej
zabudowy miejscowosci Wilkszyn w
zakresie gabarytow, bryty, formy
architektonicznej, kolorystyki
uzytych materiatéw.

Nalezy przyjac stonowang
kolorystyke elewacji (biele, beze,
szarosci), zakaz stosowania
jaskrawej kolorystyki oraz oktadzin
typu siding.

Zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych.

W razie odkrycia podczas prac
ziemnych zabytkéw
archeologicznych nalezy
powiadomi¢ Dolnoslgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw celem przeprowadzenia
ratowniczych badan
wykopaliskowych.

W przypadku natrafienia w trakcie
wykonywania prac ziemnych na
szczatki kopalnych organizméw
odkrycie nalezy zabezpieczyc i
niezwtocznie powiadomi¢ Wojewode
Dolnoslaskiego lub Burmistrza
Gminy Miekinia

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Poprzez ulice Magnoliowg

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Inwestycja podfgczona bedzie do
sieci wodociggowej oraz sieci
energetycznej Tauron

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Budownictwo mieszkaniowe a na
czesci terendw brak planu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

0,3

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

2 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy
po-wierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 na lokal




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospo-
darowania terenu

Mieszkaniowa jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Do 2 kondygnacji

forma architektoniczna

Budynki dwukondygnacyjne z
dachem dwuspadowym

usytuowanie linii zabudowy

7m od zachodniej i potudniowej
granicy dziatki

intensywnosS¢ wykorzystania
terenu

Do 0,3

warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagdania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw
podle-gajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Poprzez ulice Magnoliowa

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W planach zagospodarowania
przestrzennego mowa jest o
nastepujgcych mozliwosciach
zabudowy :

-zabudowa jednorodzinna w willach
wolnostojacych

-zabudowa jednorodzinna,
blizniacza i szeregowa

- zabudowa wielorodzinna
-zabudowa zagrodowa

- zabudowa produkcyjno-ustugowa
-uzupetniajgce ustugi nieucigzliwe
-podstawowe ustugi komercyjne,
gastronomiczne, hotelarstwo ,
handel, biura, kryte urzadzenia
sportowe,

-obiekty kongresowe i
konferencyjne

- ustugi wbudowane typu finanse ,
administracja, handel, rzemiosto
-ustugi rekreacyjne

- obiekty pomocy spotecznej oraz




opieki nad dzie¢mi

- pracownie i poradnie medyczne
-ustugi sakralne , cmentarze
-ustugi o$wiaty, uczelnie wyzsze,
obiekty naukowe, ztobki
-obstuga i naprawa pojazdéw

- zielen, sady, taki

-Sciezki spacerowe i rowerowe
-obiekty matej architektury

- stacje transformatorowe, sieci i
urzadzenia infrastruktury
technicznej

- infrastruktura drogowa

- ciek wodny, wat
przeciwpowodziowy

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Warunki zabudowy dopuszczajg
budynki jednorodzinne, blizniacze,
szeregowe, wielorodzinne

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych




6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $Smieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak

budowe

Czy pozwolenie na budowe tak

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe nie
jest zaskarzone

Decyzja nr 199/2022 z dnia 30.03.2022 wydane przez Starosta Sredzki
Decyzja nr 167/2023 z dnia 17.04.2023 wydane przez Starosta Sredzki
Decyzja nr 589/2024 z dnia 17.10.2024 wydane przez Starosta Sredzki

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

o Do 31.10.2026 r.
Data uprawomocnienia sie

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz
z2021r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgto-szenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez
tenorgan

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

31.08.2026 r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robdt budowlanych

Rozpoczecie 15 wrzesnia 2024 r., zakonczenie 31 sierpnia 2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

12

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

6,95 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836/2015-12

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

100% S$rodki wtasne

W nastepujagcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

- Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony przez
PKO BP S.A. z siedzibg w
Warszawie (dalej zwany
~Bankiem”), na podstawie umowy
0 prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia ......

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktdrej jest obliczana
kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”)

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z 21.06.2022
r.:

- otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — stawka 0,45%




Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

srodkow nabywcy

mieszka

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy gwarantuje
ochrone srodkdw nabywcy, jest on przeznaczony do
gromadzenia $rodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce
na cele okre$lone w umowie deweloperskiej.

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP)
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy,
a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy,
ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy (OMRP) zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank wypfaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego. Po zakonczeniu przedsiewziecia deweloperskiego
bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym (OMRP) $rodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
UMOWYy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjagtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg srodkdw
pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do
rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentagji
w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego.
Koszty kontroli ponosi deweloper. W przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci podczas kontroli, Bank wstrzymuje wyptate
srodkdw deweloperowi i wyznacza termin na ich usuniecie.
Bank wyptaci srodki pieniezne po usunieciu nieprawidtowosci
przez dewelopera. W celu wykonania kontroli, o ktérej mowa w
zdaniu powyzej, bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentaciji.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na
podstawie art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20.05.2021 r., bank wypfaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych uméw.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, z innych
powoddw niz wskazanych w pkt. 6, strony przedstawig zgodne
o$wiadczenia woli 0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, a Bank wyptaca $rodki zgromadzone na




rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczen.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego (OMRP) przystuguje wytacznie bankowi i tylko z
waznych powoddéw. W przypadku wypowiedzenia umowy
rachunku powierniczego (OMRP), Bank w terminie 10 dni,
informuje nabywce

o terminie wypowiedzenia umowy deweloperowi. W takim
przypadku deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego.
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w
etapach

ETAPY SZACUNKOWY PROCENT PODZIAL KOSZTOW

ETAP I 25%
Fundamenty 40%

Izolacje przeciwwilgociowe 40%

Sciany fundamentowe — 40%

Drogi wewnetrzne 50 %

Ogrodzenia 50%

ETAP II 25%
Fundamenty 70%

Izolacje przeciwwilgociowe 70%

Sciany fundamentowe — 70%

Sciany konstrukcyjne parteru - 40%

Stropy - 40%

Schody wewnetrzne — 40%

Sciany konstrukcyjne pigtra 40 %

Sciany dziatowe 40 %

ETAP III 20%
Fundamenty 100%

Izolacje przeciwwilgociowe 100%

Sciany fundamentowe — 100%

Sciany konstrukcyjne parteru — 100%

Stropy 100%

Schody wewnetrzne 100 %

Dach — konstrukcja — 40%

Kominy — 40%

ETAP IV 10%
Dach — pokrycie — 50%

Instalacja elektryczne — 50%

Tynki wewnetrzne — 50%

Stolarka okienna — 50%

Drzwi wejsciowe— 50%

Instalacje wod-kan. — 50%
Instalacja C.O. — 50%

Podtoza i posadzki — 50%

Sciany konstrukcyjne pietra — 100%
Dach — konstrukcja — 100%

Kominy — 100%

Sciany dziatowe — 100%

ETAPV 10%
Elewacja bez tynku - 50%

Dach — pokrycie — 100%

Instalacja elektryczna — 100%

Tynki wewnetrzne — 100%

Stolarka okienna — 100%

Drzwi wejsciowe— 100%

Instalacje wod-kan. — 100%

Instalacja C.0. — 100%

Podtoza i posadzki — 100%

15.10.2024

31.12.2024

30.04.2025

31.08.2025

31.12.2025
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ETAP VI 10%
Elewacja bez tynku - 100%

Ogrodzenia, drogi wewnetrzne — 100%

Sieci 100%

Przyfacza techniczne zewnetrzne — 100%
Zabudowa gipsowo — kartonowa — 100%
Elewacja- tynki — 100%

31.08.2026
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

- w wyniku zwiekszenia stawek podatku VAT w stosunku do
obowigzujagcych w chwili zawarcia niniejszej umowy,

- w wyniku zwiekszenia powierzchni Lokalu Mieszkalnego o ponad 1,9%
lub tez zmniejszenia powierzchni Lokalu Mieszkalnego od planowanej o
ponad 1,9%

- zmiany ceny w wyniku zmian aranzacyjnych zleconych przez
Nabywcow.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej
lub jednej zuméw,

o ktdrych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,31lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktdrych
mowa w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20.05.2021r. (dalej ustawa
deweloperska ),

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3
zgodne z informacjami zawartymi w niniejszym prospekcie
informacyjnym lub w jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperskg, nie zawiera danych Ilub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcdw praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej w terminie do dnia 31.05.2026 r.

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) ustawy deweloperskiej, to jest jezeli
w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu
o$wiadczenie banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
deweloperskiej

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej w
Lokalu Mieszkalnym na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,
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12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z 28.02.2003 r. — Prawo upadiosciowe.

13) w przypadku wzrostu ceny w wyniku zwiekszenia stawek podatku
VAT w stosunku do obowigzujgcych w chwili zawarcia umowy
deweloperskiej,

14) zwiekszenia powierzchni Lokalu Mieszkalnego o ponad 1,9% lub
tez zmniejszenia powierzchni Lokalu Mieszkalnego od
planowanej o ponad 1,9%.

- W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) do 5), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia.

- W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7), Nabywca ma prawo do odstgpienia
od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 ustawy deweloperskiej,

- W przypadku, o ktorym mowa w ust. pkt 8), Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
deweloperskiej.

- W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

- W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13) Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie do czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia,
0 zmianie ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT

- W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 14) Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie do czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia
0 wynikach obmiaru powykonawczego.

- W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
studwudziestodniowy termin na przeniesienie wifasnosci  Lokalu
Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w ust. 1., umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. O$wiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomo$ci swojego roszczenia 0 zawarcie umowy przeniesienia
wilasnosci, ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Deweloper zobowigzuje sie zwrdcic Nabywcy wniesione
przez niego wpfaty, powiekszone o ewentualng kare umowng okres$long w
§ 9 umowy deweloperskiej oraz z uwzglednieniem rozliczenia kwoty, o ktorej
mowa w § 6. ust. 1. pkt 1) umowy deweloperskiej, w terminie do trzydziestu
dni od dnia doreczenia Deweloperowi opisanego wyzej oSwiadczenia o
odstgpieniu od umowy wraz ze zgodg na wykreslenie roszczenia oraz
wskazaniem numeru rachunku, na ktéry majg by¢ zwrécone wptaty, przy
czym wyptata Srodkdw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym nastgpi zgodnie z umowg otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Strony ustalajg, ze jezeli przed
ztozeniem oswiadczenia o odstgpieniu nastgpito wydanie Lokalu
Mieszkalnego, Nabywca zobowigzany jest do zwrotnego wydania Lokalu
Mieszkalnego Deweloperowi w terminie do siedmiu dni od dnia odstgpienia.
W przypadku braku zwrotnego wydania Lokalu Mieszkalnego do posiadania
przed Dewelopera, termin zwrotu opisanych wyzej kwot pienieznych ulega
przesunieciu do czasu wydania Deweloperowi Lokalu Mieszkalnego przez
Nabywce. Odstgpienie od przedmiotowej umowy deweloperskiej na
zasadach okre$lonych w niniejszym paragrafie jest réwnoznaczne z
odstgpieniem od przedmiotowej przedwstepnej umowy sprzedazy.

2. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadku:
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1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do
podpisania Umowy Przeniesienia Wiasnosci, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szes$cdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Deweloper bedzie
uprawniony do potrgcenia z wptaconych kwot:

1) odsetek umownych w wysokosci 0,02% (dwie setne procentu) ceny
brutto za kazdy rozpoczety dzien opdznienia, w przypadku odstgpienia z
przyczyny wskazanej w pkt 1), jednak tgcznie nie wiecej niz 5% ceny brutto,
2)kary umownej w wysokosci 0,02% (dwie setne procentu) ceny brutto za
kazdy rozpoczety dzien zwtoki, w przypadku odstgpienia z przyczyn
wskazanych w pkt 2), jednak tgcznie nie wiecej niz 5% ceny brutto,

z uwzglednieniem rozliczenia kwoty, o ktérej mowa w § 6. ust. 1a. pkt 1)
umowy deweloperskiej, a pozostata czes¢ tych wptat zostanie zwrdcona na
rachunek wskazany przez Nabywce w terminie do trzydziestu dni od dnia
ztozenia przez Nabywce oswiadczenia ztozonego w formie z podpisem
notarialnie poswiadczonym, w ktérym wskaze numer rachunku bankowego,
na ktéry majg by¢ zwrdcone wptaty oraz wyrazi zgode na wykreslenie w
dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci swojego
roszczenia 0 zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci, przy czym wyptata
$rodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym nastgpi zgodnie z umowg otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Odstgpienie od przedmiotowej umowy
deweloperskiej jest réwnoznaczne z odstgpieniem od przedmiotowej
przedwstepnej umowy sprzedazy

INNE INFORMACIE

I

Nabywca zostat poinformowany o mozliwosci zapoznania sie w siedzibie Dewelopera z dokumentami, o
ktorych mowa w art. 26 ust. 1. i 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

b) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
c) pozwoleniem na budowe,

d) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

e) projektem budowlanym,
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II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Nabywcy

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkdw gwarantowanych
ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzaciji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
C lokalu mieszkal Cena lokalu mieszkalnego wynosi: ....... zt netto i powiekszona zostanie o
ena lokalu mieszkainego podatek VAT w wysokosci 8%, a zatem cena brutto lokalu wynosi
albo domu o

jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena za 1 metr kwadratowy jednego wydzielonego lokalu mieszkalnego
oznaczonego symbolem ... wynosi ...  zk netto i zostanie powiekszona o
stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8 %, a zatem
cena brutto za 1 metr kwadratowy lokalu wynosi ....... zi

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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http://www.bfg.pl/

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nie- ruchomosci wynikajgcego
z umowy deweloperskiej lub
jednej z umodw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Fundamenty:

na tawach fundamentowych
zelbetowych

Sciany fundamentowe: bloczek
betonowy

Sciany nosne : bloczki ceramiczne,
silka oraz ytong

Stropy : Teriva nad parterem oraz
drewniany nad poddaszem

Kominy wentylacyjne: murowane z
pustakéw keramzytowych, ponad
dachem wykonczone blachg w kolorze
dachowki

Kominy dymne : dostepne w lokalach
A1-A10, w lokalach B1-B14 brak
kominéw spalinowych do kominka
Nadproza; zewnetrzne oraz
wewnetrzne systemowe
prefabrykowane,

Schody wewnetrzne:

Projekt zaktada wykonanie schodéw
wewnetrznych z parteru na I pietro
jako zelbetowe prefabrykowane, brak
schodéw na antresole

Dach:

Konstrukcja drewniana, na konstrukdji
drewnianej folia paroprzepuszczalna,
pokrycie z dachéwki betonowej.
Warstwy izolacji termicznej dachu
uktadane warstwowo w pasie stropu
pietra, pota¢ dachu pozostaje
nieocieplona

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspdinej budynku i tere- nie
wokét niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Stolarka drzwiowa i okienna: drzwi
zewnetrzne wejsciowe systemowe
stalowe z przeszkleniem.

Stolarka okienna PVC - 3 szybowa wraz
z elektrycznymi roletami na parterze
Parapety zewnetrzne: granit
parapety wewnetrzne: brak
Posadzki: posadzki betonowe
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Sciany i sufity:

Sciany ceramiczne silka oraz ytong.
Sciany konstrukcyjne grubosci 25 cm,
$ciany dziatowe grubosci 8 cm.
Wykonczenie Scian i sufitéw tynkiem
gipsowym. Brak wykonczen Scian oraz
podtég na antresoli

Instalacje elektryczne: wg projektu
branza elektryczna.

Wentylacja: zgodna z projektem
budowlanym

Elewacja:

Korpus budynku wykonczony bedzie
tynkiem strukturalnym

Izolacja:

Sciany fundamentowe izolowane
dysperbitem oraz styropianem
fundamentowym. Elewacja budynku
izolowana styropianem grafitowym
grubosci 15cm. Strop pietra ocieplony
wetng grubosci 25 cm. Pota¢ dachu
pozostaje nieocieplona

Teren wokot budynku:
zagospodarowanie terenu zaktada
wykonanie dojs¢ pieszych do doméw,
wykonania ciggéw pieszo- jezdnych
dojazdowych do miejsc postojowych
zlokalizowanych na terenie ,wykonanie
dojscia do miejsca gromadzenia
odpaddw statych przewidzianego dla
budynku przy wjezdzie na dziatke.
Powierzchnie utwardzone chodnikéw
oraz drog wewnetrznych i parkingéw
przewiduje sie wykonac¢ z
zastosowaniem kostki betonowej lub
asfaltu na warstwach podktadowych.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

24 miejsca parkingowe zlokalizowane
przy budynkach ( 2 na lokal )

Dostepne media w budynku

Woda, prad, kanalizacja deszczowa,
ogrzewanie gazowe

Dostep do drogi publicznej

Tak do ul. Magnoliowej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny usytuowany jest w budynku numer ...
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny sktadac sie bedzie : z potozonych na pierwszej
kondygnacji: wiatrotapu, toalety, salonu z aneksem kuchennym ,garazu
oraz potozonych na drugiej kondygnacji: komunikacji, garderoby , tazienki
i trzech pokoi o tgcznej powierzchni ... m?

Do mieszkania przylega¢ bedzie ogrodek

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen okresla rzut stanowiacy
zatgcznik nr 1 do prospektu. Lokal mieszkalny jest wykonczony zgodnie ze
standardem stanowigcym opisanym w niniejszym prospekcie.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

31.12.2026 r.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

31.01.2027 r.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich(np. z
funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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